ADVOKATERNE @L/L//

IB MOGENSEN PETER SCHNEIDER JESPER POPP

LANDSRETSSAGFORER ADVOKAT (L) ADVOKAT

Postboks 133, Algade 61 B, 4760 Vordingborg - Tif. 53770091
Fax, 53770318 - Giro 7 30 15 88 - Bankkonto 4880 523481
Kontortid 9 - 16, fredag 9 - 14 “

J.nr. S 40-25991 /sn STEMPELMARKE
RETTEHN I
VORDINGE .

- FUN GYLORT MED AFSTEMPLING AP”
DCMMERRONTORETS KASSE WTRQM{TW

J 012475,

VEDTEGTER 27,015 12151
0001150.00

for 274731 1 01
Ejerforeningen Feergegarden, 4771 Kalvehave --- S

§ 1. Navn oq hiemsted,

Foreningens navn er Ejerforeningen Feaergegarden.

Foreningens hjemsted er Feriecentret @sterso Faergegérd, 4771 Kalvehave.
Foreningen ved dens bestyrelse er rette procespart for alle falles rettigheder og
forpligtelser, og retten i Vordingborg er veerneting for alle tvistigheder mellem foreningen -

og dens medlemmer og medlemmerne indbyrdes for s& vidt ang&r forhold vedrarende
foreningen.

§ 2. Foreningens formal,

Foreningens formal er at varetage medlemmernes gkonomiske og andre interesser i
ejendommene matr. nr. 1~m og 1-ho Kalvehave Faergegard, beliggende Ny Vording-
borgvej 93, 4771 Kalvehave, herunder i overensstemmelse med nasrvaerende vedtaegter
at forestd administrationen af navnte ejendom.

For sévidt angdr ejerlejlighederne 1 - 20, der er opdelt i time-shares, indtraeder
indehaverne af time-shares | ejerforeningen, nér skederne p& deres time-shares er
tinglyst.



Ejerlejlighed nr. 21 er to keelderlokaler uden udvendig vedligeholdelse. Ejerlejlighed nr.
21 benyttes af Time Share Foreningen, der har den indvendige vedligeholdelse.

Foreningens medlemmer er samtlige ejere af ejerlejligheder i ejendommene matr.nr. 1-m
Kalvehave Fasrgegard, Kalvehave og 1-ho Kalvehave Fasrgegard, Kalvehave, herunder
de pa matr.nr. 1-ho Kalvehave Feergegérd, Kalvehave selvsteendige ejerlejligheder. De
er alle pligtige til medlemsskab af foreningen.

Medlemsskabet af foreningen og ejendomsretten til den pégesldende ejerlejlighed skal
stedse vaere samhgrende.

Medlemsskabet indireeder den dag, den p&gaeldende ejers skede, betinget eller endeligt
anmeldes til tinglysning. Den tidligere ejers medlemsskab og dermed forpligtelserne over
for foreningen opherer dog farst, nar den nye ejers skade er tinglyst endeligt uden
preejudicerende retsanmaerkninger, og der er givet ejerforeningen underretning herom,

fra hvilket tidspunkt den nye ejer kan udave stemmeretten.

§ 3. Fordelingstal.

Til hver af ejerlejlighederne 1-20 er der knyttet et fordelingstal, sddan at fordelingstallet
er 1/20 for hver enkelt ejerlejlighed i disse ejerlejligheders indbyrdes forhold.

| det omfang ejerlejlighederne er opdelt i time-shares, deltager time-shareindehaverne

| deres indbyrdes forhold efter det fordelingstal, der geelder for time-sharene.

Hvor ikke andet er aftalt, deltager ejerlejlighed nr. 22 i forhold til de gvrige ejerlejligheder
i forholdet 25/75, for sa vidt angér enhver taenkelig udgift til udvendig vedligeholdelse p&
den gamle hovedbygning ud mod havnen. Udgifter vedrerende ejerlejlighederne 1, 2 og
3 alene pahviler Time-Share Foreningen og udgifter vedrerende toiletbygningen alene
baeres af ejerlejlighed nr. 22, Det vil sige at ejerlejlig-hed nr. 22 betaler 25 % og de



gvrige ejerlejligheder 75 %.
Ejerlejlighed nr. 22 deltager ikke i betaling af ejendomsskatter af felles arealer.

Specielt vedrarende udvendig maling af mur og treeveerk, herunder udskiftning er aftalt,
at udgiften hertil deles sadan, at ejerlejlighed nr. 22 betaler den del, der kan henfares til
gjerlejlighed nr, 22's facade.

Med hensyn til forsikring er principalt aftalt, at selskabet anmodes om at dele praamien.

Hvis dette ikke kan lade sig gore, betales praesmien med 40 % af ejerlejlighed nr. 22 og
60 % af ejerlejlighederne 1-20.

Den fulde udgift il renholdelse og vedligeholdelse af parkeringsplads og haveanleeg ud
for ejerlejlighed nr. 22, afholdes af denne. Arealet er vist p& vedheeftede rids som det
ternede areal. Ejeren af ejerlejlighed nr. 22 skal veere berettiget til at lade arbejdet udfare
for egen regning, under forudsaetning af at arealerne holdes i mindst samme standard,
som ejerforeningens ovrige arealer. Om det er tilfasldet, afgeres af bestyrelsen. Finder
bestyrelsen ikke arealernes tilstand acceptabel, kan der foretages péleeg til ejeren af
ejerlejlighed nr. 22 ved anbefalet brev med 14 dages varsel til opfyldelse af bestyrelsens
Krav. Efterkommer ejeren af ejerlejlighed nr. 22 ikke bestyrelsens krav, udfores

arbejderne af administrator og faktureres til ejerlejlighed nr. 22, jfr. § 6.

De anferte fordelingstal kan ievrigt kun aendres med samtykke af alle foreningens
medlemmer.

Rettigheder og forpligtelser, som métte opst& som folge af fesllesskabet, omtales | det

felgende som foreningens rettigheder, respektive forpligtelser.

For foreningens forpligtelser haefter foreningens formue.



§ 4. Ejerforhold,

Enhver ejerlejlighedsejer/time-share indehaver har brugs-, udlejnings-, salgs-,
bel&nings— samt testationsret over sin ejerlejlighed/time-share, ligesom hans rettigheder
og forpligtelser kan g& i arv og vasre grundlag for retsforfalgning, alt med de be-

greensninger der felger af lovgivningen og neerveaerende vedtasgter.

§ 5, Administration og_a/contobetaling.

Ejerforeningen administreres af Time-Share Foreningens administrator efter anvisning
af bestyrelsen i denne. Udgifterne til administration afholdes fuldtud af Time-Share

Foreningen.

Administrator afholder og fordeler efter fordelingstal alle udgifter til administration og drift
af ejendommen, herunder vedligeholdelse og renholdelse af samtlige feellesarealer og
installationer.

Det samme gaelder for ejendommens fasllesforsikringer (brandforsikring og hussejerfor—

sikring incl. glasforsikring).

Ennhver ejerlejlighedsejer indbetaler et pa den &rlige generalforsamling, i henhold til et af
administrator forelagt budget fastsat & contobelgb til afholdelse af feellesudgifter. De
nasvnte belgb indbetales kvartalsvis forud.

Administrator kan, safremt det viser sig fornadent, regulere de kvartérlige ydelser ti
deekning af fesllesudgifter.

Opgorelse over feellesudgifter ved ejendommens drift foreleegges p&d den A&rlige
generalforsamling. Det enhver ejerlejlighedsejer eventuelt p&hvilende restbidrag skal
indbetales senest 14 dage efter generalforsamlingens afholdelse, respektive 8 dage efter,
at meddelelse om det p& generalforsamlingen vedtagne og godkendte regnskab er



udsendt til hver ejerlejlighedsejer. Eventuelle overskydende beleb udbetales kontant,

§ 6. Udvendig og indvendiq vedligeholdelse.

Den indvendige vedligeholdelse af lejlighederne 1-20 p&hviler Time-Share Foreningen.
Den indvendige vedligeholdelse af ejerlejlighed 22 pahviler ejeren.

Den udvendige vedligeholdelse varetages af Ejerforeningen og udgiften hertil fordeles,
som angivet foran i § 3. Den udvendige vedligeholdelse deles regnskabsmesssigt op,
séledes at der dels opkraeves et belgb til renholdelse og lebende vedligeholdelse samt
et belgb til planlagt periodisk vedligeholdelse. Det pahviler foreningens bestyrelse, at
lade udarbejde en vedligeholdelsesplan for udvendig vedligeholdelse for 5 &r ad gangen.
Renholdelse og vedligeholdelse af facllesarealer forestds af administrator,

. Vand, varme og var ]

Ejerlejlighed 22 har selvsteendig forsyning med vand, varme, varmt vand og el-forsyning
0g sorger selv for renovation.

For ejerlejlighederne 1-20 gaelder, at Time-Share Foreningen star for de nasvnte
forsyninger og opdelingen af udgifterne p& de enkelte time—share indehavere.

§ 8, En ejerlejligheds omfang og benvttelse,

Ejerlejlighederne benyttes i overensstemmelse med det | byggeandragende 0g
ibrugtagningstilladelse anfgrte. Andring i benyttelsen kan finde sted i det omfang, det
ikke i vaesentlig grad kan genere de ovrige ejerlejlighedsejere.

Ejérlejlighed nr. 22 skal have adgang til at benytte parkeringspladsen indenfor det



skraverede areal, ligesom ejerlejlighed nr. 22 skal have lov til servering pa terasse og
pleene imellem ejerlejligheden og Ny Vordingborgvej, indenfor det skraverede areal, som
vist pd vedhasftede kortbilag

Den enkelte ejerlejlighedsejer ma selv sarge for renholdelse, eventuelt snerydning ud for

sin ejerlejlighed.
Ejerle[lighedsejere ma selv indestd for benyttelsens lovlighed.

Ejerlejlighedsejere m& aendre, modernisers, forbedre sin ejerlejlighed indvendigt,
herunder flytte eller fierne ikke basrende skillerum, i det omfang det ikke er til gene for

medejere og | overensstemmelse med bygningslovgivningsregler herom.

Hertil nedvendige rargennemfaringer e.lign. kan alene gennemfares med samtykke af de
elerlejlighedsejere, der bergres heraf, dog at det p& en generalforsamling kan
bestemmes at en ejerlejlighedsejer er 'pIEgtig at finde sig i rergennemfaringer m.v.,
eventuelt mod erstatning for midlertidig og.varig gene og kun for s& vidt, hans veering mé

anses for at vaere unden rimelig grund.

§ 9. Benvitelse af fallesarealer,
Med hensyn til ejendommens faellesareal er hver ejerlejlighed berettiget til at benytte et
rimeligt passende areal ud for sin ejerlejlighed for s& vidt det sker uden gener af faerdsel

til de avrige ejerlejligheder.

§ 10, Husorden m.v., misligholdelse,

Samtlige ejere af ejerlejligheder respektive lejere heraf er forpligtet til at underkaste sig
den til enhver tid af generalforsamlingen vedtagne husorden.



§ 11. Sikkerhedsstillelse.,

Til sikkerhed for betaling af de krav, som Ejerforeningen métte have eller f& mod ejeren
af ejerlejlighed 22, herunder udgift ved medlemmets misligholdelse, vil naervaerende
vedteegt veere at lyse pantstiftende for kr. 30.000,00 p& ejerlejlighed 22.

P4 ejerlejlighederne 1-20 er Time—Share Foreningen tilsvarende lyst pantstiftende i hver
enkelt time-share for kr. 8.000,00, der tjener dels til sikring af time share indehaverens
forpligtelser overfor Time-Share Foreningen, dels til time share indehaverens forpligtelser
overfor Ejerforeningen.

De naevnte panterettigheder skal have prioritet forud for al pantegeeld,

Panteretten kan til enhver tid forhgjes, s& den kommer til at svare til mindst 1 &rs ydelse,

§ 12, Generalforsamling,

Generalforsamlingen er foreningens gverste myndighed.

De af bestyrelsen trufne afgarelser kan af ethvert medlem, hvem afgarelsen direkte
vedrarer, indbringes for en generalforsamling — eventuelt en ekstratordinaer indkaldt

generalforsamling.

P& generalforsamlingen er enhver indehaver af en time—share stemmeberettiget og har

en stemme. Ejeren af ejerlejlighed nr. 22 har 10 stemmer.
| forhold der okonomisk forpligter ejerlejlighed nr. 22 vedrerende den udvendige
vedligeholdelse af den gamle bygning som omtalt i § 3, har ejeren af ejerlejlighed nr. 22

67 stemmer.

Alle spergsmél afgores ved simpelt flertal, bortset fra vedtesgtseendringer og spargsmal



om foreningens oplgsning. Til vedtagelse af vedisegtseendringer krasves, at 2/3 af
samtlige stemmeberettigede stemmer for. Til foreningens oplgsning kraeves, at alle

stemmeberettigede stemmer for.

Stemmeret kan udoves ved fuldmagt til en myndig person ogsa til et ikke medlem, der
da i kraft af fuldmagten har adgang til generalforsamlingen.

Forslag som gnskes behandlet p& generalforsamlingen skal indsendes til bestyrelsesfor—
manden inden 1. januar det &r, hvor genneralforsamlingen afholdes.

8§13,

Generalforsamlingen indkaldes skriftligt og ved at bestyrelsen lader omdele en
meddelelsesskrivelse til ejeren af ejerlejlighed nr. 22 og hver enkelt time share indehaver
med mindst to ugers varsel.

Indkaldelsen skal oplyse tid og sted for generalforsamlingen og indeholde dagsorden.

Forslag, der agtes stillet pa generalforsamlingen skal fremg& af indkaldelsen og med

indkaldelsen til den ordinasre generalforsamling skal falge de reviderede regnskaber.

§ 14,

Den ordineere generalforsamling afholdes inden udgangen af januar kvartal.

1. Valg af dirigent.
Bestyrelsens afleeggelse af &rsberetning om det forlebne &r.
Foreleeggelse af regnskab til godkendelse.

ol S

Forslag fra bestyrelsen.



516,

Foreleeggelse af et af administrator udarbejdet budget samt fastsattelse af
budget og kontingent.
Forslag fra medlemmerne.

Eventuelt,

Ekstraordinaer generalforsamling kan n&r som helst afholdes,

=)
o

i |

nar

bestyrelsen finder anledning hertil,

mindst indehavere af 20 stemmer, jfr. § 12, 3. afsnit begeerer det med henblik
p& behandiing af et opgivet emne,

en tidligere generalforsamling har besluttet det,

Ekstraordinesr generalforsamling indkaldes skriftligt af bestyrelsen med samme varsel

som ved den ordinaere generalforsamling og med angivelse af det eller de emner der

onskes behandlet.

817,

Generalforsamlingen vaelger selv sin dirigent.

| generalforsamlingsprotokollen indfares et kort referat af generalforsamlingen.

Referatet underskrives af dirigenten og af formanden for bestyrelsen, hvorefter det har

fuld gyldighed.

Dirigenten treeffer alle beslutninger om generalforsamlingens loviighed og ledelse,

herunder om afstemninger og disses resultat.

§.18.



Bestyrelsen bestar af 3 medlemmer: Ejeren af ejerlejlighed nr. 22, formanden for Time-
Share Foreningen og 1 bestyrelsesmediem for Time-Share Foreningen.

Bestyrelsen konstituerer sig ved en formand, en nasstformand og en sekreteer.
8 18.

Bestyrelsesmgade Indkaldes med 14 dages skriftligt varsel, hvis blot ét bestyrelsesmed-
lem forlanger det. Bestyrelsen indkaldes af formanden eller - i dennes forfald — af
neestformanden, og er beslutningsdygtig, n&r mindst 2 medlemmer er tilstede.

| en af bestyrelsen autoriseret protokol optages et kort referat af bestyrelsesmederne.

Referater underskrives af de tilstedevaerende bestyrelsesmedlemmer, Administrator skal

indkaldes med samme varsel og deltage i bestyrelsesmaederne.
§ 20,
Ejerforeningen tegnes af formanden og 1 bestyrelsesmediem.

§2l,

Foreningens regnskabsar er kalenderret.

522,

Neerveaerende vedteagt begeeres tinglyst servitutstiftende pa ejerlejlighederne 1-20 og 22
af matr.nr. 1-m og 1-ho Kalvehave Fasrgegérd, Kalvehave og tillige pantstiftende for kr.
30.000,00 pa ejerlejlighed nr. 22 af matr.nr. 1-m og 1-ho Kalvehave Faergegard,

Kalvehave.



Vedtaagterne respekterer i deres egenskab af servitut, de pa ejerlejlighederne tinglyste
servitutter og heeftelser. Som pantstiftende for kr. 30.000,00 i ejerlejlighed nr. 22

respekterer vedteegterne ligeledes de pa ejerlejlighed nr. 22 ti nglyste servitutter, men skal

have prioritet forud for al pantegaeld.
Som vedtaget 18.11.1993
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Osterso Faergegard
Omrade
og Iejllghedstyper

Ferielejlighederne Ustersg e o Wy | midien af garden er der
Feergegard har bade lystbade- Fey placeret en stor fzlles grill,
navn og strand som naerme- Sl g hvor familierne kan samles
ste nabo, og fra lejlighederne og hygge sig med grilistegte
er der udsigt over vandet. L retter.

| det store feslles gardareal K o
er der lagt op til mange aktivi- AL Popladesr 1\

teter. Den store gard midt i
ieriecenteret fungerer som
"landsbyens torv” eller
"Tingsted”.
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ALLONGE
TIL VEDTAGTER AF 18/11 1993
FOR
EJERFORENINGEN FAERGEGARDEN, 4771 KALVEHAVE

Pétaleberettiget er foreningen ved dennes bestyrelse og enhver ejerlejligheds-
efer under foreningen samt Time-Share Foreningen Feriecentret @sterse Fasrgegérd,
4771 Kalvehave.

Den /0/@ 1994
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