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Ledelsespategning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og vedtaget arsrapporten for 2023 for Feriecentret Osterso
Feergegard.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven og foreningens vedtegter.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med galdende regnskabsbestemmelser og i
overensstemmelse med vedtagternes krav til regnskabsafleggelse.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig. Arsrapporten giver efter vor opfatielse
et retvisende billede af foreningens aktiver og passiver og den finansielle stilling samt resultatet.
Vi indstiller arsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Kalvehave, den 26. januar 2024

I bestyrelsen

‘ /Z(éQ;Z/Mgu/

Preben Larsén Bent Endru La
Formand Neestformand
(e = N s

Claus Rubin Mads Gjerlund

:John Olsen
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Den uafhzngige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Feriecentret Osterso Fargegard

Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Feriecentret Osterso Fargegard for regnskabséret 1. januar -
31. december 2023. der omfatter resultatopgerelse. balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efier arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af foreningens aktiviteter
for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfort vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
vderligere krav. der er gzldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er
narmere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet™. Vi er uathaengige af foreningen i overensstemmelse med International Ethics
Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd
(IESBA Code) og de vderligere etiske krav. der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse,
at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhzvelse af forhold vedresrende revisionen

Arsregnskabet indeholder det af generalforsamlingen godkendte resultatbudget for 2022.
Budgettallene, som fremgdr i en s@rskilt kolonne i tilknytning til resultatopgerelsen. har ikke
veeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab. der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at
fortsette driften: at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant: samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet. indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at gore dette.
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Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hoj grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed. men er ikke en garanti
for. at en revision. der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav. der er geeldende i Danmark, altid vil afdakke vasentlig fejlinformation, nar
sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de okonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav. der er galdende i Danmark. foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i drsregnskabet. uanset
om denne skyvldes besvigelser eller fejl. udformer og udforer revisionshandlinger som
reaktion pé disse risici samt opndr revisionsbevis. der er tilstraekkeligt og egnet til at danne
grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation
forarsaget af besvigelser er hojere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk. bevidste udeladelser, vildledning
eller tilsidesattelse af intern kontrol.

e  Opnir vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne
udforme revisionshandlinger. der er passende efter omstendighederne. men ikke for at kunne
udtrykke en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

e Tager vi stilling til. om den regnskabspraksis. som er anvendt af ledelsen. er passende,
samt om de regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet.
er rimelige.

o Konkluderer vi. om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende. samt om der pa grundlag af det opnaede
revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fortsatte driften. Hvis vi Konkluderer, at der
er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gore opmarksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige.
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er
opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold
kan dog medfore, at selskabet ikke l®ngere kan forisztte driften.

e  Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner
og begivenheder pa en sadan made. at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den

tidsmassige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Udtalelse om ledelsesberetningen:
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pé det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med

arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Vordingborg, den 26. januar 2024

Peter Hansen
Registreret revisor
Medlem af FSR - danske revisorer
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Ledelsesberetning

Foreningens vzaesentligste aktiviteter:
Foreningens aktiviteter er at administrere fallesanliggender for de ejerlejligheder der er
knyttet til ejendommen.

Uszedvanlige forhold:
Der er ingen uszdvanlige forhold vedrerende arsregnskabet.

Usikkerhed ved indregning eller maling:
Der er ingen usikkerhed forbundet ved indregning eller maling af specifikke poster i
arsregnskabet.

Vasentlige zendringer i aktiviteter og ekonomiske forhold:
Arsrapporten udviser et resultat pa kr. -126.635.
Foreningens egenkapital udger efter overforsel af arets resultat kr. 2.240.101.

Arets resultat vurderes af ledelsen som mindre tilfredsstillende. For regnskabséret var der
budgetteret et underskud pa kr. 69.779.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning:

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som har vasentlig
indflydelse pa bedommelsen af arsregnskabet.

Side 8



Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag:

Arsrapporten for Feriecentret Osterse Fargegard er udarbejdet i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for regnskabsklasse A.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ér.

Resultatopgerelsen

Indtaegtskriterium:

Indtegter og omkostninger er periodiseret sdledes, at de dakker perioden frem til
regnskabsérets udlab.

Personaleomkostninger:
Personaleomkostninger omfatter len og gager inklusive feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring mv. til foreningens medarbejdere.

Finansielle poster:
Finansielle indtzgter og omkostninger inkluderer renter, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer. gald og transaktioner i fremmed valuta.

Balancen

Immaterielle anlzegsaktiver:

Goodwill erhvervet i forbindelse med kob af aktiviteter males til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som Kostpris med fradrag af nedskrivninger, fordeles
linezert over den forventede ekonomiske brugstid, der er vurderet til 5 ar.

Materielle anlaegsaktiver:

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
fordeles lineart over aktivernes forventede brugstid, der udger 30 ar. Der afskrives ikke pa
grunde.

Ombygninger miales til kostpris med fradrag af akl\umulerede af- og nedskrivninger.

fordeles linezrt over aktivernes forventede bru&slld der udgor 5 - 15 ar. Der afskrives ikke pa
grunde.

Tilgodehavender:

Tilgodehavender mdles i balancen til nominel verdi eller en lavere nettorealisationsvaerdi.
hvilket her svarer til pdlydende verdi med fradrag af nedskrivning til imedegéelse af tab.
Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender samt tillige med en generel erfaringsbaseret nedskrivning.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle geeldsforpligtelser:
Galdsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al vasentlighed svarer til nominel
vardi.

Periodeafgransningsposter:

Periodeafgreensningsposter opfort som aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrorende
efterfolgende regnskabsar. herunder reguleringer til dagsvaerdi for afledte finansielle
instrumenter med positiv dagsvaerdi. Dette udger typisk forudbetalte omkostninger vedrerende
husleje, forsikringspramier, abonnementer og renter m.v.

Periodeafgransningsposter opfort som forpligtelser udgeres af modtagne betalinger
vedrorende indtaegter i de efterfolgende ar o.lign.

Side 10



958795~ 6LL 69" PSELPE- $€9°971-
0SSS01 611'TITE ISHIPT'E 695°901°€
0 0007001 000001 000001
000°¢S- 0 ¢8E°61 000°€S
- 01L L99°EET 65S°LST LS6'TET
& CSHLS- £8y°ST¢E €18°ehe €678
- 0 0 0 0
oo 991°¢¢€ 00§°LEI 790761 PECTTOI
b 011§ £EE 8P 108°0€S TETL6SE
3 9v6'8€ p€8'88 7S6'8L 888°61
- £6£°6 696'670" | 190°€80°1 79€°680°1
m 162601 000°€rS 0T 6z 60L €EY
20 CEV'L 000 7€ 00€°TE €9¢°9T
8 pSTLI- €EE 16T SIE6LT L8S89T
=
Bl
= 90t°791- OFETHT'E 860°668'C FE6'6L6'T
~ 96€°LS- 000°S0L 80€°6TL v09°Lt9
8LTTO1- 00091€ 0£9°11T TLEIT
LT 0FE1TIT 091°856'1 809'811°C
198pnq (1349p1aaa 1) 77207 €07
= JaJasijead €T0T FENEINTLEM| FENEINTLEM

ISPBINY

yas8png

LV.LINSAY SLANY

LTV LHIONINLSOMNO

SnYsaf|ey Ja3uruaLpispau 30 -}y

j210s1[B2I qEY/242[2 QB |11 Jesudy
JOTUIUISOYWIOSUOTIRAISIUIWPY
as|ap|oyasi|paA uapuy

Ias[apeySuBAN

uepd "1 asjapoyasipaa SipuaAp
2S|ap|0YT1|paA SIpudApul JUDISIGSITRIPAA
JrReyofsafe) Je ylid

12T UINSONWOA[RUOSI]

loyi3pniyg

uoisiaoads3uryoog

JFuLy1sio) 30 uoneAOUL TIANRYSSWOopUaly

LIV I YA L)W LANI
R13@pul apuy
AS[ANAUI( PaA uoISNjaI-|q
121uasunuoy

Side 11

Zl

I
01
01

v o~ om

=t '™

il




Note

Aktiver:

Anlagsaktiver:
Materielle anlagsaktiver:

Falleshus

Materielle anlaegsaktiver i alt
ANL/AEGSAKTIVER 1 ALT

Omsztningsaktiver:

Tilgodehavender:

Tilgodehavende, ejere

Hensat til tab ejere

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter, forsikring og messe

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger
OMSATNINGSAKTIVER I ALT

AKTIVER 1 ALT

Balance pr. 31. december 2023

31/12 2023 31/12 2022
2.171.623 2.271.623
2.171.623 2.271.623
2.171.623 2.271.623

211.900 164.437
-130.000 -77.000
7.930 7.760
36.536 35.751
126.366 130.948
409.732 394.996
536.098 525.944
2.707.721 2.797.567
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Balance pr. 31. december 2023

Note

Passiver:

Egenkapital:
Kapitalkonto primo

Arets resultat
EGENKAPITAL I ALT

Gezldsforpligtelser:
Kortfristede galdsforpligtelser:
Leverandorer af varer og tjenesteydelser
Forudbetalt udlejning
Elforbrug fratrukket a'contobetaling
14  Anden gzld
Periodeafgransningsposter. forudbetalt kontingent

Kortfristede gzldsforpligtelser i alt

GALDSFORPLIGTELSER 1 ALT

PASSIVER I ALT

16 Eventualposter mv.

31/12 2023 31/12 2022
2.366.736 2.714.090
-126.635 -347.354
2.240.101 2.366.736
20.000 31.288
02.960 24.163
68.938 118.758
191.627 07.283
04.095 159.339
467.620 430.831
467.620 430.831
2.707.721 2.797.567
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Note

Noter til arsrapporten 2023

Kontingenter

Feriecentret, 200 andele x 12 mdr.
Foreningen, 200 andele x 12 mdr.
Kontingent egne andele

Andre indtaegter

Udlejningsindtagt center
Udlejningsindtegt booking.com m.fl.
Rengering centerudlejning
Rengering booking

Udlejning af linned

Udlejning egne andele

Diverse

Renteindtegter og gebyr
Renteudgifter og gebyr

Bookingsprovision
Booking provision
Booking provision rengering

Ejendomsskatter, renovation og forsikringer
Ejendomsskat. renovation og vandafgift
Forsikringer

Eludgifter

Lejligheder

Fallesméler. kalder m.v.
Fallesmaler, felleshus m.v.
Energiafgifter, fallesmalere

2023 2022
1.872.000 1.728.000
260.000 240.000
-13.392 -9.840
2.118.608 1.958.160
132.169 236.376
149.635 143.051
110.950 116.800
193,700 174.350
40.188 40.816
7.134 8.390
9.720 8.340
4.108 1.650

0 -465
647.604 729.308
0 6.147
26.565 26.153
26.565 32.300
195.735 202.989
72.852 76.326
268.587 279315
316.358 253.978
27.499 25.383
100.471 75.833
-10.619 -25.992
433.709 329.202
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Noter til arsrapporten 2023

Personaleomkostninger

Lonninger

Ekstern hjlp

Pensioner

Andre omkostninger til social sikring

Antal personer beskaftiget i gennemsnit

Drift af feelleslokaliteter
Kemikalier
Vedligeholdelse. inventar
Vedligeholdelse. teknik
Vedligeholdelse, bygninger
Miljekontrol

Vedtzgtshestemt indvendig vedligeholdelse
Kokken inkl. gulv

Udskiftning brusekabiner

Kokkeninventar og armaturer

Gelender L9

Bruser

Service til kokken og bad

Nye harde hvidevarer

Ventilatorer badrum

El-reparationer af hvidevarer. radiatorer og
ventilatorer

Senge

TV og dvd-afspillere

Stevsuger og poser

Malerarbejde

Vandvarmer, bruser, toilet m.v.

Radiatorer incl montering

Gardiner

Mikroovne

202 022
915.922 944.146
58.055 52.839
50.819 50.060
34.366 36.016
1.059.362 1.083.061
4,74 5.03
2.614 2.610
12.773 24.729
19.736 38.742
3.306 2.391
11.459 10.480
49,888 78.952
256.040 334.274
0 97.172

0 14.089

0 13.933

408 1.484
10.991 0
23.796 25.000
0 18.906

4.365 0
4,695 0

0 11.153

0 4.054
72.229 0
3.125 6.486
13.360 4.250
7.390 0
833 0
397.232 530.801
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Noter til arsrapporten 2023

Konto for vedtaegtsbestemt indvendig
vedligeholdelse

Saldo primo

Afholdte omkostninger jf. ovenstaende

Beregnet udgifi til fuldstendig istandsattelse af 3
lejligheder (pristalsreguleret)

Saldo ultimo (forud afholdt vedligeholdelse i
henhold til vedtsegterne)

Udvendig vedligeholdelse iht. plan
Legeplads

Diverse puds- og malerarbejde
Svalegang sojler

Tagtjek

Faldning hak og leeghegn
Reparation af gavi mm
Nedtagning pergola

Isolering og beslag varmepumpe
Tagvask og algebehandling
Havemur

Anden vedligeholdelse
Rengeringsartikler

Linnedleje og vask

Drift antenneanlag inkl afgifier og licens
Invendig vedligeholdelse af losore
Udvendig vedligeholdelse, almindelig

2023 2022
-614.397 -856.198
397.232 530.801
-217.165 -325.397
-289.000 -289.000
-506.165 -614.397
1.107 0
63.271 0

0 123.280

3.856 3.681
9.324 0

0 22.097

0 6.042

0 28.047

24.776 0
0 8.917
102.334 192.064
25.952 17.908
195.078 169.639
35.501 31.719
27.864 52.305
98.540 72.242
382.935 343.813
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Noter til arsrapporten 2023

Administrationsomkostninger
Kontorhold, porto m.v.

Revision og regnskabsassistance
Revision og regnskabsassistance. tidligere ar
Advokat

Advokat vedr. generalforsamling
Personaleudgifter. reprasentation
Telefon, it, web
Generalforsamling og meder
Korselsgodtgorelse
Markedsforing

Tilskud kalvehave butikshus
Momsregulering

Fzlleshus
Oprindelig anskaffelsessum
Ombygning af felleshus

Anskaffelsessum ultimo

Akkum. af- og nedskr. primo
Arets afskrivninger

AKkK. af- og nedskr. ultimo

Bogfort verdi ultimo

Likvide beholdninger
Kassebeholdning
Girobank

Mons Bank

2023 2022
68.247 76.251
27.812 26.354

2.396 365
11.979 3.375

0 8.333

1.190 2.961
44.353 48.661
14.254 14.498

7.065 11.396
15.913 17.426
10.000 0
29,748 47.939

232.957 257.559
130.415 130.415
4.357.208 4.357.208
4.487.623 4.487.623
2.216.000 2.116.000
100.000 100.000
2.316.000 2.216.000
2.171.623 2.271.623
1.815 5.928
390.308 371.184
17.609 17.884
409.732 394.996
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Noter til arsrapporten 2023

2023 2022
Anden g=ld
Feriepengeforpligtelse 16.500 16.500
Skyldig A-skat m.v. 60.758 24.173
Skyldigt ATP-bidrag m.v. 7.658 10.639
Skyldige feriepenge 1.836 1.688
Skattekonto 0 107
Skyldig moms 104.875 44.176
191.627 97.283
Redegjort moms
Salgsmoms 503.718 456.516
Kebsmoms 251.057 272518
Energiafgifier 10.619 25.992
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