Bestyrelsens beretning 2023 for Feriecentret @stersg Faergegard

Kalvehave
Velkommen til generalforsamling

Generalforsamling

Til generalforsamlingen er der ogsa i ar fremsendt forslag. Det er her pa generalforsamlingen at
forslag fra ejerne drgftes og er til afstemning.

Sadanne forslag kan have vidtraekkende virkning for alle ejere.

Det er vigtigt for @stersg Faergegard at alle ejere giver sin mening til kende, eventuelt ved at
fremsende en fuldmagt og saledes deltage i beslutningerne med de virkninger disse matte fa.

RCI

Vort medlemskab i RCI bestar af 16 andele som weeks medlemmer og 19 andele som points
medlemmer. Hos 7across (tidligere DAE) har vi 4 medlemmer.

Vi har i ar 2023 faet udmaerkelsen Silver Crown. RCI gaesternes tilbagemeldinger til RCI ligger til
grund for udmaerkelsen.

Personale
Vores personale bestar af Britta Andersen som centerleder, Linda Rasmussen som assistent og
Tanja Wulff hver 2. weekend plus renggringspersonale samt renggringsfirmaer efter behov.

Vedligeholdelse og nye indkgb foretaget i Igbet af aret

1 Haekken til venstre for kontoret er blevet ryddet og muren pletpudset og malet

i Indbetalt kr. 10.000 til projektet "Ny kgbmand”. Opfordring, brug nu denne ny lokale kgbmand.
i Der er blevet sprgjtet for edderkopper.

1 Legepladsen er synet og godkendt.

1 Flisebelaegninger er er blevet renset og impraegneret.

1 Tagene pa de rgde huse er blevet skum renset.

1 Gavlen og facaden pa lejlighed 1, 2 og 3 er blevet ordnet og malet.

1 Havemuren indvendig ved lejlighed 3, 4 og 5 er blevet malet.

i Der er indkgbt nyt materiel til erstatning for det gdelagte materiale i aktivitetskaelderen.

1 Skure og pergolaer er blevet vasket og ordnet.

i Fisketegn kan fremover kun kgbes online pa www.fisketegn.dk Er besluttet af Fiskeristyrelsen.
1 Ved lejlighed 12 er hegnet blevet forleenget med 1 % fag.

1 3 lejligheder 4, 6 og 12 har faet nyt kekken. (202111, 2, 8, og 14. 2022 L 7, 11, 17 og 18)

Ejer
Der blev handlet 23 andele i ar 2023.
Jyske Realkredit har 13 andele og gvrige ejere 187 andele per 31.12.2023.


http://www.fisketegn.dk/

Lisa Carlsson ejendomsmaegler tIf. 3675 7461 mail: post@timeshare.dk

website: https://timeshare.dk/ seelger for Jyske Kredit og private.

Fra 1.1.2023 til 31.12.2025 vil det fortsat vaere Jette Birkholm, der laver alle sk@der og allonger.
Andre ejere har valgt selv at sta for salget.

Udlejning
Udlejninger i alt (alle ugedagene uanset hverdage eller weekenddage) det hele talt som
1 er lig med 1 renggring, dvs. det samme som antal lejekontrakter

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Centeret 151 179 142 129 159 158 244 233 218
Booking 24 87 179 183 177 241 342 348 363
I alt 175 266 321 312 336 399 586 581 581

Understdaende, antal der indberettes til Danmarks Statistik vil aldrig veere lig med antallet af
lejekontrakter. Lejekontrakter kan kalendermaessig ligge i 2 uger eks. hen over en weekend.

Brugerskift alt 675 849 887 916 908 1071 1201 1189 1160

Ejere 211 219 232 203 247 267 276 277 297
RCI 208 212 201 207 195 182 161 165 154
7across 10 9 6 6 5 7 4 6 4
Lejere 246 409 448 500 461 615 760 741 705

Dette giver en belaegning pa 15.033 (18.200-2022), geestenaetter i centeret.

For lejlighederne er belaegningsprocenten i alt pd 81% (85% - 2022) pa ugebasis og 65%
(72% - 2021) pa dagsbasis.

Vi anvender bookingsystemet Octopus. Da det bade er os selv og vore gaester der reserverer,
kan bookingoversigter derfor hurtigt zendre sig.

Udlejningspriserne for 2023 blev sat op med 1%.

Uge 8 har fra og med 2023 samme udlejningspris som uge 7.

Udlejningsbrevet blev udsendt primo september.

@konomi

"Indvendig vedtaegtsbestemt vedligeholdelse” er vaegge, lofter, gulve, kgkkenskabe, gardiner,
mgbler, hvidevarer, lys- og varmekilder.

Vi har til dette formal brugt kr. 397.232

”Almindelig indv. vedligeholdelse” er smaanskaffelser, udstyr, service og bestik.

Vi har til dette formal brugt kr. 27.864

Udvendigt vedligehold efter plan har kostet kr. 102.334. | ar ingen andel heraf fra lejlighed 22.


mailto:post@timeshare.dk
https://timeshare.dk/

Elpriser
Ved arsskiftet udlgb vores fastprisaftale pa el. Vi matte lave en ny og desveerre dyr aftale.

Det der sa rigtig ud i december 2022 holdt ikke leenge. Vi sagde derfor aftalen op geeldende fra 24.
februar 2023. Ny aftale fra samme dato blev lavet. | denne aftale betaler vi timepris — time for
time. Samtidig har vi aftalt manedsregninger og ikke kvartalsregninger.

Vi vil derfor hver maned kunne udregne den interne pris gaesterne ma betale ved afregning.
Elprisen internt i feriecenteret vil for alle vore gaester veere 3,50 kr. per kWh.

Denne pris har holdt fra februar til december og fortszetter ind i 2024.

Lejligheder i ngd

1501 og 1601 er vores og overtaget grundet en dansk konkurs og fra en fransk ejer. Vi har sat
salgsprisen til papiromkostningerne, forventeligt cirka kr. 6000,- Henvendelse til kontoret.
301 og 2002 Pia Poulsen, vi kan ikke lzengere fa fat i ejer og prgver nu et inkassobureau.

602 og 1110 Allan Sandgrens lejligheder kan ikke szlges eller overtages medmindre maegler
lykkedes med at fa kreditor til at fjerne udlaeg.

509, 1209 og 1210 Anita Strgmseth, ejer er dgmt til betaling for udeblivelse i retten. Der er ikke
betalt og advokat arbejder p3, at finde ud af hvordan vi kommer i mal med betaling eller at
overtage lejlighederne. Problemet er at ejer bor i Norge.

1301 Maegler siger at fuldmagt er pa vej fra den franske ejer, sa vi kan satte lejligheden til salg.
3 lejligheder der har vaeret i betalingsproblemer er solgt.

@stersg Feergegard har oprettet en fast aftale med vores advokat om sddanne manglende
betalinger, saledes at disse skyldige belgb efter forfaldsdato og korrekt retslig fremgangsmade,
herefter med det samme vil blive sendt til advokat/inkasso. Inkassogebyrer vil naturligvis blive
tillagt ejers geeld til feriecenteret. Der arbejdes pa ny made at handtere dette, da det tager al for
lang tid gennem advokaten.

Budget 2024

Vi har gennemgaet lejlighederne og det udvendige for at kunne danne et nyt budget.
Kontingentet for 2024 vil vaere kr.13.000,-

Den nye pris for el er i starten af 2024 kr. 3,50 per kW.

Tillykke til de mange nye private ejere. Det er glaedeligt, men har indvirkning pa budgettet da der
formentlig bliver mindre lejeindtaegt end tidligere, hvor Jyske Kredit havde alle andelene liggende
til udlejning.

Priser Udlejning og Renggring
Nettoprisindekset er fra januar-december 2023 sendret fra 117,4 til 117,2.
Forbrugerprisindekset er fra januar-december 2023 andret fra 116,4 til 116,7.




Vi har sammenlignet udlejningspriserne i vores naeromrade med vores egne priser.

Der er reekkehuse ned til Stege Havn til ca. samme priser som vores, samt feriehusene ved
Klintholm havn. Hvis vi gar nord pa mod Praestg er sommerhuse lidt billigere at leje.

Dancenter fra Mgn og Kalvehave har priser liggende som vores 4 personers lejligheder.

Resultatet heraf blev, at vi besluttede at fastholde vore udlejningspriser usendret for 2024, dog pa
naer 1 % som tidligere beskrevet.

Med hensyn til renggring, har vi mattet forhgje priserne. Disse priser har vi fundet ngdvendige at
forhgje dels fordi priserne er af sldre dato og ikke kan holde leengere. Desuden ma vi, nar der er
mange gaesteskift have hjelp fra et renggringsfirma. Deres timepris er betragteligt hgjere end
vores egen timepris.

Renggringspriserne for 2024 blev sat op med 50 kr. Sdledes at lejligheder nu koster 500 kr. for de
sma, 550 kr. for mellemstore og 600 kr. for store lejligheder for 1. januar 2024.

Lejlighedernes stgrrelse kan ses i udlejningsbrev.

Linnedpakker stiger fra 85 kr. til 100 kr. fra 1. januar 2024.

Diverse
Link: naturen i Kalvehave og omegn https://www.youtube.com/watch?v=Y50UWQ3PUi4
Link: Kalvehave Butikshus https://kalvehavebutikshus.dk/

Bestyrelse

Pa vort bestyrelsesmgde 6. september 2022 besluttede vi i det nye ar 2023, at ga i gang med
overvejelser om priserne pa udlejning og renggring, sdledes at dette kan indga i udlejningsbrevet
og i budget for det fglgende ar. Kan ses under punktet budget. Vi vil fglge op pa dette hvert ar.

Som meddelt i nyhedsbrev oktober 2023 er forslaget om pergolaer blevet trukket tilbage.

Da Coop besluttede at lukke et antal Daglig Brugser landet over, gik det ogsa ud over Kalvehave.
Aktive borgere i Kalvehave gik straks i gang med at finde en Igsning. Foreningen Kalvehave
Butikshus blev etableret. Bestyrelsen besluttede at investere i 4 anparter a’ kr. 2500,- per styk
for at vise opbakning til projektet. En stgrre investering i flere anparter, ma godkendes pa en
generalforsamling. Flere ejere har af egen drift kgbt andele i projektet.

Vi har i ar haft 5 bestyrelsesmgder.

Tak til Britta og Co og andre som medvirker til feriecenterets bedste. Tak fra bestyrelsen for et
godt ar.

P.b.v.
Preben Larsen

Formand
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